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Дружество ЗЗД „ ТСД ГРУП” 
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рaйон "Слатина", жк. "Яворов", бл.54, вх. А и 
вх. Б 

  

Изпълнител:     Управител:  арх. Цветелин Цоневски 
Йордан Бабунски 
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„Енергийно обновяване на българските домове” по Оперативна 
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ОБЯСНИТЕЛНА ЗАПИСКА 
 

 ОСНОВАНИЕ ЗА ПРОЕКТИРАНЕ 
 Обект на настоящия проект е жилищна сграда, одобрена за обновяване по проект 

BG161РО001-1.2.01-0001 „Енергийно обновяване на българските домове“ с административен 

адрес: гр.София,  рaйон "Слатина", жк. "Яворов", бл.54, вх. А и вх. Б , с рег. №  410-31ПМ-

130-282  на СФПИОЕЕ, изработен въз основа на задание от възложителя – Министерство на 

регионалното развитие, дирекция " Обновяване на жилищни сгради" 

 Настоящият проект представлява инвестиционен проект по част архитектурна във 

фаза работен проект, след обследване на енергийната ефективност с предвиждане на 

енергоспестяващи мерки за жилищен блок. 

 За нуждите на проектирането Възложителят е предоставил архитектурно заснемане на 

жилищния блок във фаза Технически проект, с извършено обследване на сградата и изготвен 

технически паспорт на сградата. 

            МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ НА ОБЕКТА 

  Жилищната сграда е правоъгълна в план и е ситуирана на терен с лек наклон на ъгъла 

бул. „Шипченски проход“ и ул. „проф. Саша Попов“, рaйон "Слатина", жк. "Яворов", гр. 

София. По подробния устройствен план на квартала сградата е част от комплексно 

застрояване. Тя е свободно разположена, като е отделена от уличната мрежа и съседните 

сгради с алеи и озелени зони. Двата входа, откъдето се осъществява подхода към сградата са 

разположен симетрично по централната ос на сградата, на фасада североизток Входните 

врати са метални, отварящи се навън. Сградата е разположена в добре благоустроена среда. 

           ОПИСАНИЕ НА СГРАДАТА 

Жилищната сграда е с архитектурен облик характерен за 60
-те 

години на миналия век. 

Въведена е в експлоатация през 1960 год.  Състои се от 4 надземни и 1 полуподземен етаж. 

Надземната част се състои от 4 жилищни етажа и подпокривно пространство. Жилищните 

нива на вход А и вход Б  са разположени съответно на кота ±0.00, +3.00, +6.00, +9.00 и се 

състоят от по три апартамента на вход или общо шест на ниво за цялата сграда. Строителната 

система е скелетна, масивна стоманобетонна гредова конструкция. Стените са изпълнени от 

керамични тухли. Покривната конструкция е дървена. Довършителните работи във всеки 

апартамент са различни. Настилката на група ден и нощ са изпълнени предимно от масивен 

паркет, а на санитарните възли и на антрета от керамични плочки. Фасадното декоративно 

оформление е с „пръскана” мазилка.  

В полуподземния етаж са разположени 30 помещения, трафопост и абонатна станция. 

Достъп до полуподземния етаж е осигурен от основните стълбища на двата входа. 

Вентилацията и осветлението на мазетата са предимно естествени, чрез отваряеми прозорци. 

Външните стени са изпълнени от стоманобетон, а вътрешните от тухли. Стените и таваните 

не са измазани. Подът е от бетон. Полуподземният етаж е общ за двата входа и е условно 

разделен с дървени плоскости.  
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Подпокривното пространство се състои от 28 тавански помещения. Стените са 

изпълнени от керамични тухли с мазилка само към общите части. Вентилацията и 

осветлението на таванските помещения е индиректно, чрез покривни прозорци.  

ППооккррииввъътт  ннаа  ссггррааддааттаа  ее  ччееттииррииссккааттеенн..  ИИззппъъллннеенн  ее  оотт  ддъъррввееннаа  ккооннссттррууккцциияя..  ВВъъррххуу  ннееяя  ее  

ппооллоожжееннаа  ддъъссччееннаа  ооббшшииввккаа,,  ххииддррооииззооллаацциияя  ии  ккееррааммииччннии  ккееррееммииддии  ттиипп  „„ммааррссииллссккаа””..  ННее  ссаа  

ккооннссттааттииррааннии  ппррооввииссннааллии  ии//ииллии  ддееффооррммииррааннии  ккооннссттррууккттииввннии  ееллееммееннттии  оотт  ддъъррввееннааттаа  

ккооннссттррууккцциияя..  ННаа  ммеессттаа  ссаа  ккооннссттааттииррааннии  ттееччооввее..  ККооммииннииттее  ссаа  сс  ннаарруушшеенноо  ооббллииццооввккаа..  ННаа  ммеессттаа  

ллииппссвваа  ммааззииллккаа  ии  ттууххллииттее  ссаа  ннааппууккааннии..  ЦЦяяллааттаа  ддъъссччееннаа  ооббшшииввккаа  ее  ззааггууббииллаа  ппоо--ггоолляяммаа  ччаасстт  оотт  

ннооссеещщааттаа  ссии  ссппооссооббнноосстт  ии  ппооддллеежжии  ннаа  ппооддммяяннаа..  ИИммаа  ииззггннииллии  ддъъррввееннии  ггррееддии,,  ккооииттоо  ппооддллеежжаатт  

ннаа  ппооддммяяннаа..  ККееррееммииддииттее  ссаа  ссттааррии  ии  ккооммппррооммееттиирраатт  ццяяллооссттннооттоо  ппооккррииввнноо  рреешшееннииее..  УУллууццииттее  ии  

ввооддооссттооччннииттее  ттрръъббии  ссаа  ккооммппррооммееттииррааннии.. 

 

ОПИСАНИЕ НА ПРОЕКТА 
 

  ЗЗаа  ззаащщииттаа  ннаа  ссггррааддааттаа  оотт  ппооппааддееннииее  ннаа  ммъъллнниияя  ссее  ппррееддввиижжддаа  ММъъллннииззаащщииттннаа  

ииннссттааллаацциияя..  ООттччииттааййккии  ккллаассаа  ннаа  ппоожжааррооооппаасснноосстт,,  ссггррааддааттаа  ссппааддаа  ккъъмм  IIIIII--ттаа  ккааттееггоорриияя  ппоо  

ооттнноошшееннииее  ннаа  ммъъллннииееззаащщииттаа..  ЗЗаа  ггрръъммооххвваащщааттеелл  щщее  ссее  ииззппооллззвваа  ММъъллннииззаащщииттннаа  ммрреежжаа  ннаадд  

ппооккррииввннииттее  ииззооллааццииии  ии  ддвваа  ммъъллннииззаащщииттннии  ппрръъттии  сс  HHeeffff==55mm,,  ккооййттоо  щщее  ссее  ррааззппооллоожжии  ннаа  

ппооккааззааннооттоо  ннаа  ччееррттеежж  №№11  ммяяссттоо..  ММъъллннииззаащщииттнниияя  ппрръътт  щщее  ббъъддее  ууккррееппеенн  вв  ппооддппооккррииввннооттоо  

ппррооссттррааннссттввоо  ппооссррееддссттввоомм  ппллааннккаа  ззааххввааннааттаа  ззаа  ггррееддаа  ппооссррееддссттввоомм  ббооллттооввее..  ЗЗаа  ппллааннккааттаа  щщее  

ббъъддее  ззааввааррееннаа  ццииллииннддррииччннаа  ддееббееллооссттееннннаа  ттрръъббаа  сс  ввииссооччииннаа  115500mmmm  ккааттоо  вв  ннееяя  щщее  ббъъддее  

ууккррееппеенн  ггрръъммооооттввоодднниияя  ппрръътт  ччрреезз  ззааввааррккии..  ООтт  ннееггоо  ппооссррееддссттввоомм  ооттввооддии  оотт  оотт  AAllMMggSSii  

ппррооввоодднниикк,,  аа  ззаа  ооттввооддии  --  ссъъщщиияятт  ппррооввоодднниикк  ппооллоожжеенн  ппоо  ккооллооннииттее  ии  ппллъъттннииттее  ччаассттии  ннаа  

ссггррааддааттаа  вв  PPVVCC  ттрръъббии  ННаа  ввииссооччииннаа++11,,55  mm  ннаадд  ттееррееннаа  ннаа  ппооккааззааннииттее  ннаа  ччееррттеежжаа  ммеессттаа  щщее  ссее  

ммооннттиирраатт  ккооннттррооллннии  ссъъееддииннеенниияя  вв  ммееттааллннии  ккууттииии  ии  ппооссррееддссттввоомм  ппооццииннккооввааннаа  шшииннаа  4400//44  mmmm  

щщее  ссее  ооссъъщщеессттввии  вврръъззккаа  ссъъсс  ззааззееммииттееллииттее..   

 ЗЗаа  ззааззееммииттееллии  щщее  ссее  ииззппооллззвваатт  ппооццииннккооввааннии  ккооллооввее  оотт  ъъггллоовваа  ссттооммааннаа      6633//6633//66  mmmm  сс  

ддъъллжжииннаа  22  mm,,  ннааббииттии  ннаа  00,,88  mm  ппоодд  ттееррееннаа  ии  ссввъъррззааннии  ппооммеежжддуу  ссии  сс  ппооццииннккооввааннаа  ссттооммааннееннаа  

шшииннаа  4400//44  mmmm..  

  ККъъмм  ммъъллннииееззаащщииттннааттаа  ииннссттааллаацциияя  щщее  ссее  ппррииссъъееддиинняятт  ввссииччккии  ссъъоорръъжжеенниияя  ии  

ккооннссттррууккццииии,,  ммооннттииррааннии  ии  ииззллииззаащщии  ннаадд  ппооккррииввииттее  ииллии  ссттъъррччаащщии  ииззввъънн  ггааббааррииттаа    ннаа  

ссггррааддааттаа..  ККааккттоо  ии  щщее  ссее  ммооннттиирраатт  ммууллттииккллееммии  ззаа  ссвврръъззккаа  сс  ууллиицции..  ППррееххооддннооттоо  

ссъъппррооттииввллееннииее  ннаа  ккооййттоо    ии    ддаа    ее    оотт  ззааззееммииттееллииттее  ннее  ттрряяббвваа  ддаа  ннааддввиишшаавваа  2200  ооммаа..  

ППррееддввииддеенноо  ииззккууссттввеенноо  ооссввееттллееннииее  ззаа  ссттъъллббиищщннааттаа  ккллееттккаа  ии  ооббщщии  ччаассттии  ннаа  ссггррааддааттаа..  

ТТоо  ее  ооррааззммеерреенноо  вв  ззааввииссииммоосстт  оотт  ккааттееггоорриияяттаа  ннаа  ззррииттееллннааттаа      ррааббооттаа,,  ккааттееггоорриияяттаа  ннаа    

ррааббооттннааттаа  ссррееддаа,,  ппррееддннааззннааччееннииееттоо  ннаа    ппооммеещщееннииееттоо,,  аа  ттааккаа  ссъъщщоо  ии  вв  ссъъооттввееттссттввииее  сс    ББДДСС  

1122446644--II..  

ЗЗаа  ссъъллббиищщннаа  ккллееттккаа  ссаа  ппррееддввииддееннии  ссввееттооддииооддннии  ооссввееттииттееллннии  ттееллаа    11хх77WW  ззаа  ооттккрриитт  

ммооннттаажж  сс  ссттееппеенн  ннаа  ззаащщииттаа  IIPP2211,,  ззаа  ииззббии  ии  ттаавваанн    ссаа  ппррееддввииддееннии    ссввееттооддииооддннии  ооссввееттииттееллннии  

ттееллаа    11хх77WW  ззаа  ооттккрриитт  ммооннттаажж  сс  ссттееппеенн  ннаа  ззаащщииттаа  IIPP4444..  

УУппррааввллееннииееттоо  ннаа  ввххооддаа  ии  ссттъъллббиищщннаа  ккллееттккаа  щщее  ссее  ооссъъщщеессттввии  ччрреезз  ддааттччиицции  сс  

ииннффррааччееррввеенн  ппррииееммнниикк  сс  ччууввссттввииттееллнноосстт  ззаа  ппррииссъъссттввииее  

  ЦЦяяллааттаа  ооссввееттииттееллннаа  ииннссттааллаацциияя  щщее  ббъъддее  ииззппъъллннееннаа  сс  ппррооввоодднниицции  NNIIYYFFYY  ии  ккааббееллии  

NNYYММ,,  ииззттееггллееннии  вв  ггооффррииррааннии  шшллааууххии,,  ппооллоожжееннии  ссккррииттоо  ппоодд  ммааззииллккааттаа  ии  сс  ииннссттааллааццииооннннаа  
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ааррммааттуурраа  ззаа  ссккрриитт  ммооннттаажж..  ВВееррттииккааллииттее  ззаа  ссттъъллббиищщннооттоо  ооссввееттллееннииее  щщее  ббъъддаатт  ииззппъъллннееннии  сс  

ппррооввоодднниицции    NNIIYYFFYY..  

ССееччееннииееттоо  ннаа  ппррооввооддннииццииттее  ззаа  ооссввееттллееннииееттоо  ее  11,,55  mmmm²²  

ЗЗаа  ссггррааддааттаа  ее  ппррееддввииддеенноо  ии  ееввааккууааццииоонннноо  ооссввееттллееннииее  11хх1100WW  

ЩЩее  ссее  ддооооббууррддвваа  ттааббллооттоо  сс  ааввттооммааттииччннии  ппррееддппааззииттееллии  

  

ПЛАН ЗА БЕЗОПАСТНОСТ И ЗДРАВЕ (ПБЗ) 
 

 Настоящата обяснителна записка е съставена в съответствие с НАРЕДБА №2 за 

минималните изисквания за здравословни и безопасни условия на труд при извършване на 

строителните и монтажните работи от 22.03.2004 година. 

 Всички електрически инсталации, апарати и съоръжения, заложени в настоящия 

проект, са съобразени със степента на взривоопасността, пожароопасността и 

електроопасността на обекта. 

 При проектирането са спазени следните действащи в момента нормативни документи: 

 Наредба № Iз-1971 за строително-технически правила и норми за осигуряване на 

безопасност при пожар   

 Наредба № Iз - 2101  за осъществяване на пожарогасителна и аварийно-спасителна 

дейност от Национална служба „Пожарна безопасност и защита на населението”. 

 Наредба № Iз-1697 за реда за осъществяване на превантивна дейност по пожарна 

безопасност и защита на населението 

 Наредба № Iз-489  за реда за осъществяване на държавен противопожарен контрол 

 Наредба № I-209 за правилата и нормите за пожарна и аварийна безопасност на 

обектите в експлоатация  

 Наредба №РД-07-2  за условията и реда за провеждането на периодично обучение и 

инструктаж на работниците и служителите по правилата за осигуряване на здравословни и 

безопасни условия на труд. 

 Наредба № РД-07/8 за минималните изисквания за знаци и сигнали за безопасност 

и/или здраве при работа 

 Наредба №1 за проектиране ,изграждане  и подреждане на електрически уредби за 

ниско напрежение в сгради.  

 Наредба №2 за минималните изисквания за здравословни и безопасни условия на труд 

при извършване на строителни и монтажни работи. 

 Наредба №3 за устройство на електрическите уредби и електропроводните линии 

 Наредба №3 за минималните изисквания за безопасност и опазване на здравето на 

работещите при използване на лични предпазни средства на работното място 

 Наредба №3 за инструктажа на работниците и служителите по безопасност, хигиена 

на труда и противопожарна охрана 

 Наредба № 4  за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти 

Наредба №8 за мълниезащита на сгради, външни съоръжения и открити пространства. 

  Правилник по безопасността на труда при експлоатация на електрическите уредби и 

съоръжения 

 Правилник за безопасността при работа по електрообзавеждането с напрежение до 

1000V 
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 Правилник по безопасността на труда при работа по въздушни и кабелни 

съобщителни линии и мрежи(Д-06-001) 

 Закон за здравословни и безопасни условия на труд  

 С-ма стандарти , БДС 

 

-ОБЕЗОПАСЯВАНЕ НА ПРОИЗВОДСТВЕНОТО ОБОРУДВАНЕ 
Осигурено е: 

-аварийно спиране на оборудването посредством максимално токови и термични 

защити в началото на захранващите линии 

 -защита срещу  директен и индиректен допир на части под напрежение чрез: 

а/ директно заземен звезден център на източника на електрозахранване 

трансформатор 20/0,4/0,231kV в трафопоста 

   б/ защита на сгради и съоръжения от мълнии-защитата се осъществява като се 

използуват като мълниеуловител – AIMgSi проводник, положен скрито под покривните 

изолации и мълниоотводни прътове, които ще предпазват стърчащите от покрива 

съоръжения (комините) от механична повреда. От мълниеуловителя посредством отводи ще 

бъде достигнат  заземителя. 

 в/за електрозахранване на всички електрически консуматори се използва схема TN-S 

 г/ заземяване - съгласно Наредба №3,ще се заземи корпуса на табло ТИ 

мълнохващателната инсталация и всички метални части, които нормално не са под  

напрежение, но могат  да  попаднат под такова в аварийни ситуации 

 д/ защитно изключване – ще бъдат монтирани дефектнотокови защити като 

предвидените защитни прекъсвачи за ток на утечка ще се задействуват и изключва т 

електрозахранването при ток на утечката по-малък или равен на 30mA 

Преходното съпротивление на заземителната инсталация за технологичните, 

стационарни съоръжения,не трябва да надвишава 10 ома и при най-неблагоприятните 

годишни времена. 

 -ПОЖАРНА БЕЗОПАСНОСТ 
В проекта са предвидени следните мероприятия: 

-подходящо оразмерени максималнотокови защити на автоматичните прекъсвачи с 

оглед недопускане запалване на кабелите и проводниците при къси съединения и 

претоварване 

-подходяща настройка на термични и електромагнитни изключватели  

-подходящо избрани трасета на кабелите далече от лесно запалими и горими 

материали 

 КЛАС НА ФУНКЦИОНАЛНА ПОЖАРНА ОПАСНОСТ  
Кабелите НН, които са предназначени за мълнизащита спадат към клас на 

функционална пожарна опасност Ф1, категория на пожарна опaсност Ф1.3 и първа група на 

опасност - „Нормална пожарна опасност(НПО)”. 

 АКТИВНИ МЕРКИ ЗА ПОЖАРНА БЕЗОПАСНОСТ 

- ОБЕМНО-ПЛАНИРОВЪЧНИ И ФУНКЦИОНАЛНИ ПОКАЗАТЕЛИ ЗА 

ПОЖАРОГАСИТЕЛНИ ИНСТАЛАЦИИ  
Пожарогасителни инсталации за строежа не се предвиждат.  

- ОБЕМНО-ПЛАНИРОВЪЧНИ И ФУНКЦИОНАЛНИ ПОКАЗАТЕЛИ ЗА 

ПОЖАРОИЗВЕСТИТЕЛНИ ИНСТАЛАЦИИ  
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Пожароизвестителни инсталации за строежа не се предвиждат. 

- ОБЕМНО-ПЛАНИРОВЪЧНИ И ФУНКЦИОНАЛНИ ПОКАЗАТЕЛИ ЗА 

ОПОВЕСТИТЕЛНИ ИНСТАЛАЦИИ  
Оповестителни инсталации за строежа не се предвиждат.  

- ОБЕМНО-ПЛАНИРОВЪЧНИ И ФУНКЦИОНАЛНИ ПОКАЗАТЕЛИ ЗА ДИМО-

ТОПЛООТВЕЖДАЩИ ИНСТАЛАЦИИ  
Димо - топло отвеждащи инсталации за строежа не се предвиждат.  

- ОБЕМНО-ПЛАНИРОВЪЧНИ И ФУНКЦИОНАЛНИ ПОКАЗАТЕЛИ ЗА 

ВОДОСНАБДЯВАНЕ ЗА ПОЖАРОГАСЕНЕ 
Оповестителни инсталации за строежа не се предвиждат.  

 Монтажът, прегледите, ремонтите и експлоатацията да се извършват от 

персонал, имащ съответната квалификация за този вид инсталации и съоръжения.  

  

  

  

  

  

  

  

  
 

гр.Пловдив                                        съставил:............................. 
2015г         инж.Емил Киров 

  


